f Pachtvertradg

zwischen der Stadtgemeinde Remscheild, vertreten aurch den
Oberblrgermeister, nachstehend Verpdchterin genannt, und

der LANDAUER VERWALTUNGS GmbH, aus der nach der bereits bean-
tragten Umfirmierung die WASSERSPORT- UND FREIZEITANLAGE KRAWINK-
LERBRUCKE GmbH entstehen wird, vertreten durch ihre Gesché&fts-
fihrer

1. Peter Landauer,
wohnhaft zu Remscheid-Littringhausen, Dreherstrafe 28,

2. Bodo Hof,
wohnhaft zu Remscheid-Lennep, Christhauser Str. 33

3. Carsten Hof
wohnhaft zu Remscheid, Rather Str. 48,

nachstehend Pachterin genannt,
wird folgender Pachtvertrag geschlossen:

§ 1

Pachtgegenstand

(1) Die Verpdchterin uUberlaft der Pachterin die im beigeflgten
Lageplan gekennzeichneten Teilflé&chen der Grundsticke Gemarkung
Bergisch Born, Flur 1, Parzelle 15, 51, 52, %4, 55, %9, 178, 179,
180, 181, und 182, in einer Gesamtfldche von ca. 12.000 ¢gm zur Er-
richtung und gewerblichen Nutzung als Wassersportstitzpunkt. Der

Lageplan 1ist ein Bestandtelil des Vertrages.

(2) Die einzelnen Parzellen werden nur insoweit verpachtet, als
sie nicht fir &ffentliche Verkehrsfléchen und fir die Wasserfléche
der Wupper-Talsperre in Anspruch genommen sind bzw. werden.

Als Grenze zur Wasserfldche gilt die Bdédschungsoberkante.

(3) Das Gelédnde der beiden Slipwege in der Parzelle 181, das
unterhalb der Bdschungsoberkante liegt und daher zur Wasserfldche
gehdrt, wird zur ausschlieflichen Nutzung als Slipweg der Pach-
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terin Uberlassen.

(4) Im nédrdlichen Bereich kann das verpachtete Gelénde bis zur
Hbhe des Briuckenauflegers in Anspruch genommen werden.

Im sudlichen Bereich darf das verpachtete Celé&nde nur so weilt
in Anspruch genommen werden, dap eine stets freie Durchfahrt
zulm Betriebsweg des Verpdchterg verbleibt; eine gedachte Linie
von der dstlichen BlUrgersteigkante der ZufahrtsstraBe bils zum

Betriebsweg gilt als Grenze.

{(5) Der frele Zugang zum Gelé&nde, insbesondere zum Wasser muf

fir Bevdlkerung, Schulen und Vereine i.d.R. gewdhrleistet sein.
Die Errichtung von Z&unen o©.4. 1st lediglich im Bereich der
Landliegeplatze fir Boote und zum Schutz von besonders schitzens-

werten Anlagen gestattet.

§ 2

Vertragsdauer

(1) Das Vertragsverhdltnis beginnt am 01.06.1995% und endet am
31.12.2024. Danach verlangert sich das Vertragsverhé&ltnis

um jewells 5 Jahre sofern es nicht 6 Monate vor Ablauf des
Pachtverhaltnisses von einer der Vertragspartelen gekindigt

wird. Die Kindigung bedarf der Schriftform.

(2) Eine vorzeltige Auflésung des Pachtverhéltnisses ist zu-
ldssig, wenn die Verpéchterin aus gesetzlichen, wasserrechtlichen
oder wasserwirtschaftlichen Grinden dazu vom Wupperverband
verpflichtet wird. Aus den vorgenannten Grinden ist die Verpéch-

terin auch zur TeilklUndigung berechtigt. In diesen Fallen endet
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das Pachtverhdltnis am Ende des Vertragsijahres, 10 dem gekindigt
wurde. Der Pachterin ist dies mindestens 6 Monate vor Ablauf des

Vertragsjahres durch eingeschriebenen Brief mitzuteilen.

(3) Wegen einer Kindigung nach Abs. 2 bleiben entgegen der Rege-
lung in § 9 Offentlichrechtliche Entschédigungsanspriche nicht

ausgeschlossen.

(4) bas Recht zur Kiundigung aus schuldhaft wichtigem Grund bleibt
unberthrt. Als solcher wichtiger Grund gilt insbesondere ein trotz
schriftlicher Abmahnung fortgesetzter nachhaltiger Verstop gegen
Bestimmungen dieses Vertrages oder wenn die PAchterin mit einerx
Pachtzinsrate oder einem Betrag in Hbhe eilner Pachtzinsrate mehr

als einen Monat in Ruckstand gerat.

§ 3

Pachtzins

(1) Der Pachtzins betrdgt DM 3.360,-— DM monatlich. Die Pacht ist
zahlbar und fallig bis zum 3. Werktag eines Jjeden Monats auf
das Konto Nr. 18 bel der Stadtsparkasse Remscheld. Zahlungsbeginn

ist der 01.06.1885.

(2.) Die Pachterin verpflichtet sich, zum Ausbau des Bootshafens
durch die Stadt Remscheid DM 295.000,-- (in Worten: zweihundert-
undfinfundneunzigtausend Deutsche Mark) bzw. 30 % der durch
Zuwendungsbesscheid des Landes Nordrhein-Westfalen, Nr. 04/159
vom 09.12.1987 anerkannten Kosten vorab zu zahlen. Diese Zahlung
wird f&llig anteilig und unmittelbar jeweils nach Eingang der

Rechnungen auf Anforderung der Stadt Remscheild.
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Als Ausgleich zu dieser Zahlung wird das Pachtverhaltnis fur den
Zeitraum von 11 Jahren ab Zahlungsbeginn, d.h. bis zum 31.05.2006

pachtzinsgfrei gefihrt.

(3) Pie Vertragsparteilen vereinbaren eine Pachtanpassungs-
Uberprufung jeweils nach 5 Jahren, erstmals Zedoch erst am

01.06.2006.

(4) Falls keine Einigung getroffen wird, wird ein von der Indu-
strie—~ und Handelskammer Wuppertal-Solingen—-Remscheld benannter
Gutachter die Angemessenheit einer Pachtanpassung und deren even-
tuelle HOhe nach den in den §§1 und 3 festgelegten MaPBstédben fir
beide Parteien verbindlich feststellen.

Die Kosten des Gutachtens tragen belde Parteien zu gleichen

Teilen.

§ 4

Wasserwirtschaftliche und betriebliche Belange

{1) Die wasserwirtschaftlichen und betrieblichen Belange des
Wupperverbandes auf der gesamten Talsperrenanlage mussen zu jeder
Zeit gewdhrleistet bleiben. Es ist dabei zu berlcksichtigen, dap
die wasserwirtschaftliche Nutzung der Wupper-Talsperre Vorrang vor

der wassersportlichen und Freizeitnutzung hat.

(2) Der wWupperverband hat das Recht, die Pachtfléche jederzeit zu
betreten und zu befahren, soweit die betrieblichen Belange dieses

erfordern,



Verkehrssicherungs- und Haftpflicht

Die Pachterin Ubernimmt flir die Dauer des Vertragsverhaltnisses
auf der Uberlassenen Flache die Verkehrssicherungs- und Haft-
pflicht. Sie stellt die Verpdchterin von Schadenersatzanspriuchen
Dritter ausdriucklich frei. Sie hat elne entsprechendse Haft-
pflichtversicherung abzuschliefBen und wahrend der Laufzeit des
Vertrages zu unterhalten. Sie hat der Verpachterin das Bestehen

der Versicherung auf Verlangen nachzuweisen.

§ 6

Bebauung

(1) Die Pachterin ist berechtigt, auf den verpachteten Grundstlck-
flachen Gebaulichkeiten und Anlagen zu errichten, die fir den
Betrieb des Wassersportstltzpunktes notwendig sind., sofern der
rechtskrdftige Bebauungsplan Nr. 436 der Stadf Remscheid dies
zuldBt und die erforderlichen baurechtlichen und sonstigen Ce-
nehmigungen erteilt werden. Das Beantragen der Genehmigungen

und die Erfillung der darin genannten Auflagen und Bedingungen

ist Angelegenheit der Pa&chterin. Das Vorliegen der Genehmigungen
ist der Verpachterin nachzuweigen. Der Baubeginn ist der Verpach-

terin anzuzeigen.

(2) Gebdulichkeiten und Anlagen sind unter Beachtung des Grundwas-

serspiegels und der Untergrundbeschaffenheit zu erstellern.

(3) Die Regelung des ruhenden Verkehrs und des Betriebes von
Parkplatzen sowie die Abwasser- und Abfallbeseitigung unter Be-
rucksichtigung gesetzlicher Grundlagen und entsprechender Satzung-

.._6_



..6_

en der Stadt Remgscheid sind Angelegenheit der Pélchterin.

(4) Die Errichtung von Gebaulichkeiten, die fest mit dem Grund und

Boden verbunden sind, bedlUrfen der Zustimmung der Verpdchterin.

(5) Flr die Teilfléche der verpachteten Grundsticke, auf der im
rechtskrédftigen Bebauungsplan Nr.436 der Stadt Remscheid Baugren-
zen flr den Bau von "Restaurant, Kiosk" ausgewiesen sind, gelten

die besonderen Regelungen des § 13 dieses Vertrages.

§ 7

Wassersport

(1) Die Verpéchterin versichert, daB vor Ubernahme der Nutzung
der Grundstlcke durch die Pachterin Wassernutzungsrechte vom
Wupperverband an die Verpdachterin Ubertragen wurden und diese
Rechte mit Inkrafttreten dieses Vertrages an die Pachterin Uber-
tragen werden. Nicht genutzt werden dirfen die von der Verpach-

terin markierten Wasserfldchen und die Vorsperren.

(2) Zur wassersportlichen Nutzung gehdéren Segeln, Rudern, Paddeln,
Surfen, Tauchen und Modellbootbetrieb. Die dazu erforderlichen
Einrichtungen wie Bootsliegepldtze an Land und im Wasser, Anlege-
stege, gewerbliche Bootsvermietung und Segelschule darf die Péch-
terin auf den verpachteten Grundsticken einrichten. Andere
Nutzungen und Einrichtungen bedirfen der vorherigen Zustimmung der
Verpdchterin. Der Betrieb von motorisierten Wasserfahrzeugen ist.

abgesehen von § 7 Abs. 7, verboten.
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(3) POr den Wassersport durfen zugelassen werden:
200 Segelboote (Jollen) mit einer vermessenen Segelfléche von
bis zu 17 am (Jahreslizenzen), keine Kajltboote, keine
Katamarane
100 Surfboards (Jahreslizenzen),
- sonstige Boote ohne zahlenmd&fige Beschrénkung,
Tages—- oder Wochenlizenzen fUr Segelboote, Surfboards und son-

stige Boote ohne Beschrankung.

(4) Die P&chterin ist berechtigt, Geblhren fir die Erteilung von
Jahreslizenzen, Tages—- oder Wochenlizenzen zu erheben. Die Hbhe

der Geblhren ist in Anlehnung an die GeblUhren, die flr die Bever-
Talsperre gelten, festzusetzen. Die Hbhe der GebUhren fir Boots-—

liegepldtze bleibt der Pachterin Uberlassen.

{(5) Alle aus der Wassersportnutzung zu erzielenden Iinnahmen blei-
ben der Pachterin Uberlassen. Sollten durch die Nutwzung der Grund-
stlcke und der Wupper-Talsperre fuUr den Wassersport &6ffentliche
Abgabe und Steuern von der Verpadchterin erhoben werden, so Uber-

nimmt diese die Pachterin.

{(6) Die P&chterin Ubernimmt die mit der wassersporitliichen Nutzung
der verpachteten Grundsticke und der Wupper-Talsperre verbundene

Verkehrssicherungspflicht und Haftung.

(7) Die Pachterin ist verpflichtet, eine ordnungsgemdPfe Kontrolle
des Wassersportbetriebes zu gewdhrleisten. Zu diesem Zweck ist sie
berechtigt, zwel motorangetriebene Boote zu benutzen. Die daflir
erforderliche wasserrechtliche Genehmigung hat sie bel der Unteren

Wasserbehdrde einzuholen.
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(8) FlUr die wassersportliche Nutzung gilt die Wassernutzungsord-
nung des Wupperverbandes fUr Brauchwassertalsperren. Sie wird von
der Pachterin ausdrlcklich anerkannt. Sie ist einem Unterpachter

sowle den Wassersgporttreibenden verbindlich vorzuschreiben.

(9) Fur die Beendigung der Uberlassung der wassersportlichen Nut-
zung der verpachteten Grundstlicke und der Wupper—-Talsperre gelten

die gleichen Bedingungen wie flUr die Verpachtung der CGrundstlucke.

(10) Der Wupperverband sowie die Verpachterin Ubernehmen keine
Garantie fur einen konstanten Fullstand der Wupper-Talsperre.
Aufgrund der vorrangigen wasserwirtschaftlichen Nutzung ist der
Fullstand der Wupper—-Talsperre stark schwankend (héchstes
Stauziel 252,50 m UG.NN, HHW 252,70 m U.NN, niedrigstes Stauziel

< 240 m U.NN).

§ 8

Trinkwasserleitung

(1) In der angepachteten Fléche verlauft teilweise die Wasser-
leitung des Wasserversorgungsverbandes Rhein-Wupper in Wermels-
kirchen. Der Bestand der Leitung in dieser Fléche darf nicht
gefdhrdet werden. Die Pachterin haftet der Verpéchterin insoweit
ohne Verschuldensnachweis fur Schaden, die durch die Pachterin

oder durch sonstige Dritte verursacht werden.

(2} Dem Betreiber der Wasserleitung ist jederzeit zu gestatten,
die verpachteten GrundstlUcksflachen zum Zwecke der Unterhaltung
der Wasserleitung zu betreten und eine Uberbauung der Leitungs-

trasse i1st nicht statthaft.



§ 9

Ruckgabe der Grundstucke

(1) Die Pachterin gibt am Ende der Pachtzelt das Pachtobjekt ge-

rédumt und 1in einwandfreiem Zustand an die Verpdchterin zurlck.

(2)Die Verp&chterin kann jedoch verlangen, daPB die CGeb&ulichkeiten
und Anlagen ihr Ubergeben werden. In diesenm Falle sind sie der
Péchterin zu Zeitwerten (Verkehrswert) zu entschédigen. Die Zeit-
werte werden durch den Gutachterausschuf} beil der Stadt Remscheid
festgestellt. Die Kosten des Gutachtens tragen belide Parteien zu

gleichen Teilen.

§ 10

Pflege und Unterhaltung

Die Péchterin verpflichtet sich, die Pachtfléchen einschlief-
lich der Ubernommenen und gem § 6 errichteten Einrichtungen

zu pflegen und zu unterhalten.

§ 11

Landesmittel;: Auflagen des Zuwendungsbescheides

Erhebliche Teilfléchen des Pachtobjekts werden

gseitens der Verpéchterin mit einer Zuwendung des Landes

NW ausgebaut. Die Auflagen des Zuwendungsbescheldes sind Be-
standteil des Vertrages und liegen diesem Vertrag als Anlage

beil.
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§ 12

Schriftform

Mandliche Nebenabreden zu diesem Vertrag sind nicht getroffen
worden. Erganzungen oder Anderungen bedirfen der Schriftform
einschlieflich der Abrede, daf auf Schriftform kinftrig verzichtet
werden soll. Wenn eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein
sollte, wird dadurch die Geltung des Vertrages im Ubrigen nicht
beruhrt. Es ist eine der wirksamen Bestimmung dem Sinne und der
wirtschaftlichen Bedeutung nach méglichst nahekommende andere

Bestimmung zwischen den Parteien zu vereinbaren.

§ 13

Baufléche fUr gastronomischen Betrieb

{1) Nach dem rechtskré&ftigen BP Nr. 436 besteht die Mdglichkeit,
auf einer Teillflé&che des Pachtobjektes, die vorlaufig mit é6ffent-
lichen Mitteln als Liegewiese ausgebaut wird, einen gastronomi-
schen Betrieb (Restaurant, Kiosk) zu erstellen. Sollte die Pachte-
rin an der Verwirklichung dieses Bauvorhabens interessiert sein
und dieses Interesse bereits jetzt als Vertragsgrundlage fest-
schreiben wollen, so bedarf dies der Eintragung eines Vorkaufs-
rechtes fur diese GrundstlUcksflache. Diese Eintragung bedarf eines
notariellen Vertrages zwischen der Pachterin und dem Wupperverband
als Grundstickselgentimer. Die Stadt Remscheild ist Jedoch bel der
Vertragsausgestaltung zu beteiligen.

{(2) Sollte die P&chterin bis 01.07.1999 von einer Verwirklichung
der mdéglichen baulichen Nutzung der o.g. Teilfléche keinen

Gebrauch machen -hier ist eine entsprechende schriftliche Willens-
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